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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Margrethevang, afdeling 1.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 6. marts 2024
Bestyselse:

ARV ) 4

. Fign Mackenhauer Annette D. Andersen }eu/rt %en
Formand Naestformand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Margrethevang, afdeling 1

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Margrethevang, afdeling
1 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet
af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke varet
underlagt udvidet gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFH/£ENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faaborg, den 6. marts 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

%nsW/—

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36190
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter

Andelsboligforeningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Margrethevang 4 a-g
og 18 a-f, 5600 Faaborg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
andelsboligforeningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Margrethevang, afdeling 1 for 2023 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg
af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at dackke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsferes under offentlige tilskud og stotte i takt med, at foreningen opfylder
tilskudsbetingelserne

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld samt laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld).

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket
med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud, arets afdrag pa prioritetsgaeld
samt kursregulering af prioritetsgaeld.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af veaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Geald i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nagleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers akonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopgearelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Boligafgift....ccoveeviiiiiiiiiiiiiiiii, 1
INDTAEGTER ...t
Ejendomsskat og forsikringer...........ooeoeennnnn 2
Forbrugsafgifter........ccoooiiieiiiiiiiiiiiiinnn., 3
Vedligeholdelse lgbende.........cccoovvvivniinnnn. 4
Administrationsomkostninger....................... 5

OMKOSTNINGER...........cccooiiiiiiiiiiiiiiinns
RESULTAT FQ@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter..........coovveiiinen ..
Andre finansielle omkostninger..................... 6

Finansielle poster.........c..cooovvviiiiiiininin,

ARETS RESULTAT.....oivniininnineineeneeeneennene.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af
o[ 116 0] 1 | I
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT......coiviiiiiiiiiiieniiiians

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat....coovevnveviiiiiiieeeeneninenn
Betalte prioritetsafdrag........ccccevvviiiininninnns

LIKVIDITETSRESULTAT.........coiciiiiiiinnnn,

Regnskab
2023

kr.
565.896
565.896
-76.759
-46.463
-138.970
-30.966
-293.158
272.738
110
-104.993
-104.883

167.855

-100.427
268.282

167.855

167.855
-103.417

64.438

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang
Budget

2023

kr.

565.896
565.896
-75.000
-36.000
-102.500
-36.000
-249.500
316.396
500
-104.992
-104.492

211.904

0
211.904

211.904

211.904
-103.417

108.487

11

Regnskab
2022

kr.
565.896
565.896
-73.625
-35.530
-100.608
-35.274
-245.037
320.859
0
-110.520
-110.520

210.339

-78.658
288.997

210.339

210.339
-101.045

109.294
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger ...c.viniiiii i
Materielle anlaegsaktiver.........ccccceeviiiiiniiiiiiiinininnnnn,

ANLAEGSAKTIVER. ....oiiniiiniitiieie e ee e e ea e
Likvide beholdninger..........ccocoiiiiiiiiiii
OMSAETNINGSAKTIVER. ....coviinineniicieireecetceeee e

AKTIVER crmpmerecsr rsismerssre o s1soies1s s SEEEEIIs1er 5T steis o sioisilsls sflefoleTste psatsioTrs; i aiaaraiarae

PASSIVER

Andelsindskud.....ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie i
OVErfart resultat.....coeeeeiiviiiiiieiiiiiiireeennenrrreaerseennnnneeeseens

EGENKAPITAL F@R ANDRE RESERVER.........c.cccooeiiiiiiiniin,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........c.cevniinninnn
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiniiniinienieni e
EGENKAPITAL .....ooviiiiiiiiiiiii i et

Prioritetsgaeld.....ooceiiiiniiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser............coooieiiiiiiinis

Prioritetsgald....ccoiiii e e
Forudmodtaget boligafgift mv........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiins
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccceevveeininnnnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser...........coocoiiiiiiiiiiii,
GALDSFORPLIGTELSER ....uviieeiiiieieeiieieeenienieeniinenaness

PASSIVER.....ciiiiiiiiiiiii it e v

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsveerdiberegning

Note

10

11

12

13

14

2023
kr.

6.058.000
6.058.000

6.058.000
549.309
549.309

6.607.309

1.211.600
287.194

1.498.794

1.683.972
1.683.972

1.683.972
3.182.766

3.297.969
3.297.969

105.845
3.854
16.875
126.574
3.424.543

6.607.309

12

2022
kr.

6.058.000
6.058.000

6.058.000
484.871
484.871

6.542.871

1.211.600
18.912

1.230.512

1.784.399
1.784,399

1.784.399
3.014.911

3.403.814
3.403.814

103.417
3.854
16.875
124.146
3.527.960

6.542.871
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..............cooiiiiiiininn,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiinn,
ANDRE RESERVER........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

EGENKARITAL:.. . it « « coummimae o o st « o « soBIef B a16079 o s R SRR Is o s

2023
kr.

1.211.600
1.211.600

18.912
268.282
287.194
1.498.794
1.784.399
-100.427
1.683.972
1.683.972
1.683.972

3.182.766

13

2022
kr.

1.211.600
1.211.600

-270.085
288.997
18.912
1.230.512
1.863.057
-78.658
1.784.399
1.784.399
1.784.399

3.014.911
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NOTER

Boligafgift

Boligafgift.....ccooiviriiiiii i

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......oveeveeireiiiiiiiiiiiiiiii i
FOrsikringer ..oovviiieoiiiiii e

Forbrugsafgifter

(3021010177 14 0] o I
El redskabsskur...ooiiiiiiiiiiie i irineeens

Vedligeholdelse Isbende

Vedligeholdelse ejendom..........coccvveiiiiiiiininannn.
Faellesarealer......coovvvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Varmeanlagg ....ooveeiveiieiiiiiiiii i e
Tilskud fra grundejerforening...........cooovvviinnnen.

Administrationsomkostninger

> oY 1Y {0 IR U
AdVOKAL. ..o e

Kontingenter...viviiviiieiiiiiiiiiii i e
Porto/gebyrer/stempel......cceeeiieiiiiiiiiiiniiininnn,

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank .........ccovviiiiiiiiiiine,
Prioritetsrenter......ooeeiiiiiiiiiiiiicciiii s

2023

kr.

565.896

565.896

50.060
26.699

76.759

46.403
60

46.463

133.619
7.851

0
-2.500

138.970

16.875
2.813

3.016
3.745

658
3.859

30.966

0
104.993

104.993

2022
kr.
565.896

565.896

48.968
24.657

73.625

35.459
71

35.530

78.657
24.451

0
-2.500

100.608

16.875

4.530
2.886
3.645
682
5.869
787

35.274

2.442
108.078

110.520

14

Note



IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2023 ......ciuiiiiiniiiiiiiie et e 6.058.000
Kostpris 31. december 2023...... ..ottt 6.058.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...........cciiiiiiiiiiii, 6.058.000
2023 2022
kr. kr.
Likvide beholdninger
Sparekassen Fyn-Sjaelland, 801-17-21819.......ccoviiiiiiiiinnnnl, 137.779 147.673
Sparekassen Fyn-Sjaelland, 801-57-90890.............ccciviininnnne. 411.530 337.198
549.309 484.871
Prioritetsgeeld
Restlobetid Restgeeld Afdrag Restgeeld Afdrag Kursveerdi
iar primo iaret ultimo naeste ar ultimo
Jyske Realkredit
2% kr. 3.968.000
111. E. 50............ 23 3.507.231 103.417 3.403.814 105.845 3.090.304

3.507.231 103.417 3.403.814  105.845 3.090.304

2023 2022
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder T Ar) ... eeeenen, 105.845 103.417
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).......covuieiineneneenininennenene. 3.297.969 3.403.814

3.403.814 3.507.231

Restgaeld efter 5 ar, afrundet.......cccoeviiiriiiiiiiiiiiiniiinannnn, 2.849.156 2.965.294

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
F N Ll (=07 o] A PP 16.875 16.875

16.875 16.875
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af foreningen med 5.891 tkr. Ved salg
af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden
andelsboligforening kan belgbet kraeves tilbagebetalt til kommunen i henhold til § 160 K i lov
om almene boliger my.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 3.404 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 6.058 tkr.

16
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 13

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m%BBR Areal m%BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 13 1.084 1.084 1.084
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 | alt 13 1.084 1.084 1.084
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal

benyttes ved ®

opgerelsen af

andelsvaerdien?
C2 JHvilket fordelingstal

benyttes ved ®

opgerelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1983
D2 |Ejendommens opferelsesar 1983

Ja Nej

E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? fx

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning rf
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 4
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendqmmeqs fordi ved det anvendte 10.800.000 9.963
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 1.683.972 1.553

%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 16
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NOTER

Note

Nogleoplysninger (fortsat) 13

Ja Nej

G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales B
ved foreningens oplgsning?

G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x

978 af 19. oktober 2009)?

G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens P
ejendom?

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m? pr.

ar
H1 [Boligafgift 522
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 69 194 155
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 6.046
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 2.652
K3 [Teknisk andelsveerdi 8.698
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lobende 215 93 128
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 215 93 128
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 43 %
regnskabsmaessige vaerdi) ’
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 91 93 95




IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 1.498.794.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven 8 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOTE 7)ccevviiniiiniiiii i 6.058.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......oovvvniiniiiniinieiiiiiiiiiiieens Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi......ocveeveeiiinieiinire i e 10.800.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2021 kan opgeres saledes:

Bogfart egenkapital fer andre reserver 31. december 2023..........cc.ccvvvvinnenn. 1.498.794
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2021.......... 10.800.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.............coeinennenn 6.058.000 4.742.000
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.............coveennenn 3.403.814
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..............cocivininn 3.090.304 313.510
Foreningens formue pr. 31. december 2023.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 6.554.304
6.554.304
Andelsvaerdi pr. andelskrone..........cooeviiviiiiiiiiiiiii 1.211.600 5,4096

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af
andelsboligforeningens formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge
andelsbeviset i fglgende brok:

6.554.304 x andelsindskud
1.211.600

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 5,4096, svarende til 6.046,41 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udger 1.117,71
kr. pr. m2.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 5,4096, svarende til 6.046,41 pr. m2

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Type A oo, 2 110.000 220.000 595.059 1.190.118
TypeB..eerieiiiiiiiaine 6 99.000 594.000 535.553 3.213.318
Type G 5 79.520 397.600 430.174 2.150.868

13 288.520 1.211.600 1.560.786 6.554.304
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Er ikke underlagt

udvidet
gennemgang
Budget Regnskab
2024 2023
kr. kr.
BOlIGAT Gt vt <t st s s Rt S ERsTs + S ETIsts s ST SR 565.896 565.896
[gTe | €= 3 €= PP 565.896 565.896
........................................................................................... -23.000 0
EJENdOmMSSKAL. . ou vttt ittt -27.000 -50.060
FOrST KNGO ..ttt 0 -26.699
S 1107 Y 4 o] -50.000 -46.403
Bl redsKabsSKUN . .ottt 0 -60
Vedligeholdelse ejendom........c.ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea -170.000 -133.619
FaBllESarEaler. . ettt e ettt a -5.000 -7.851
Tilskud fra grundejerforening. .......coceeeiiiiiriiieieeiniiiiiiiiiiiieeann, 2.500 2.500
REViISTON: .. = (e - o <= EEms - EE s AR . SEEee o/« JEEE SRRRanTls o SHTr -20.000 -16.875
[Fo1 63 111+ PSP -1.000 0
KONEOrartiKler MV, ...ttt e e e -1.000 0
Kontingenter . rurmart - e e et 5 SEREEE « CRRERR. S e Eer: e -3.000 -3.016
Porto/gebyrer/stempel......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 0 -3.745
(e[ RV e =11 (< A PP PP PP 0 -658
MBAET. . ... v o wraiesorsie o STaalETTe o o aleeTsl018 S SIS o e latelotelolo « Selele oM » o SRR P TS- Blelelete STk e -10.000 -3.859
REPraesentation. ... ..ccooiiiiiiiiii i, -1.000 0
o (e g Y £ g1 1 £ SO PP -101.835 -104.993
Renteindtaegter bank........ouivuiiriieiiieiiii it 0 110
1Yo 1Yo 7 | 0 -2.813
[0]1)1:033 40 ) [ o 7 1=) O -410.335 -398.041
ARETS RESULT AT . eiiininiiiiiit et et e et e e e et eanan e e eaeaaanes 155.561 167.855
Betalte prioritetsafdrag.......ccovveiieiiiiiiiiiiiiiiiiii -105.844 -103.417
NettoresUltat......oooeiie it 49.717 64.438
Likviditetsforskydning..........ocvuiiuiniiiiiiiiiiiiiiiiiiee 49.717
Disponibel beholdning, primo..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 422.735
Disponibel beholdning, ultimo............ccooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia 472.452
Boligafgift pr. 1. april 2023 er uaendret
AEBOLIB... . . . v R mRmer Tt T o SR TNl NS 4T ATt SO Ts ST TS T ST 4.282
32 7o = N 3.854

CBOUG- ettt et e 3.094



